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AVANT PROPOS

A ArticleL15%c Rdz / 2RS RS f Q! NbDlFyAaYS

«Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'nabitat, les
transports et les déplacemenss

A Article L1532t Rdz / 2 RaisnieS € Q! NJ
« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le giagrinutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou deéhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur dequartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation depérimetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports préaux articles L. 1535 et L. 15136 ».

Ainsi, les orientations d'aménagement et de programmation permettent a la commune de préciser les
conditions d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un développement particulier.

Les opérations de construction ou d'aménagement décidées dans ces secteurs doivent étre compatibles avec
les orientations d'aménagement et de programmation,st&dire gu'elles doivent les respecter dans
I'esprit. Aussi, elles ne fixent pas de localisation précise des différents éléments a prendre en compte dans
f QFYSyl3aSySyidi RSa 12ySao

¢2dzi ' YSYIl 3SYSy(d LISdzi aS ¥FI ANB LiiptNpldhike dasSDriettations O2 y
RQl YSy I 3S Yr&yammafidn déRries pak zone, au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone.

Y
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CHAPITRE 1. LES ORIENTATIONS
5Q! a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 ¢t
(OAP)
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Le projet ND | A Yy & QRlsédieldsia ®njeiiginNla commune la «zone des Harquettes et la «zone des

Balcons du Marbay.

[ S LINBYASNI 8AGS Sad dzyS FNROKS Jjdza LINBaSyidS dzy SyaSdz R
le tissu urbain een respect des caractéristiques des lieux. Le second site est occupé par une pature et présente des
enjeux en termes de logements, services et commerces dans le respect

Le PLU se compose donc de deux OAP
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Source de la photo : geoportail.gouv.fr
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CHAPITRE 2. OAP DES HARQUETEBE3HA
(ENTIEREMENT DEDIEE AU LOGEMENT

O
gmdicé DossierAuddicé Urbanisme15050814 27/01/2020 9



Commune dePrix-les-Méziéres
ttry [ 20t -hRSNGIHYIMERYWS RQ! YSYFASYSyid SiG RS t NRINFYYFGAZY

2.1 La localisation du site

4

t

£dzS &dzNJ €S GSWNIFGNV2WARG! YBWI IONEEKE Si RS t NB AN

Le site retenu par les élus pour la réalisation de la majeure partie du projet de construction de logements se situe au
sud de la rue du stade. Le choix de ce site se justifie par :

- £ LINBaSyOS R @Sijpdninids (ledaynsi de spodtzdsalld polyvalente, mairie 2500

- la présence du tissu urbain existant autour du site ;

- £Q0r0aSy0S RQSy2SdzE SYyGANRBYyySYSyidldzE YIlIaSdNBE 0602y iNI
IlAyaArz S asdiSHAY ROKADAA Sad aAldzS £ LINPEAYAGS AYYSRA
photo-aérienne cidessous

+dz2S adzNJ €S GSNNIAY @GA&S LI Nt QhNRSyildtidAazy RQ!Y

Le terrain retenu se trouve dz O dZdzNJ R dz, aledviioda 520 a@tkBs|dd I mairide terrain est entouré pa
f QdzNB I yAaldAzy Sid yQSad LI a FidSylryid t dzy O2N1JA F
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22 [ Sa 202SO0ATa RQlIYSYylF3aASYSyl

t2dzNJ £ QF YSY 3SYSyld RSt 68 2a8S004 BasudeXSEYHSNEY & dz
f Créeruntotal @Sy @76 M@egientsi dzNJ £ QSYLINARAS Rdz aAGS Sy w LKI&asSa 1
1 Créer 15 logements locatifs sociagix
1 Créer 2 accés voirip
1

hLIGAYAEASNI f QSYLINAAS Rdz aA0S LI N dzyS 3ISaiirazy S0O2y:
15logements par hectare

1 Intégrer le nouveau quartier dans le siten réalisant des plantations permettant un traitement paysager de
qualité;
Aménager des vies de circulations douces

Assurer la défense incendide la totalité des constructions.

/' SGGS hNASyidlrGAz2y RQ!YSYylF3ISYSyid I8ioneRGurtedhagddorimelel A 2y 6 h
Y2y (i NB fdesSdogi NI A G OA

Extrait duréglement graphique du PLU
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CHAPITRE 3. OAP DU MARBAYS,5 HA (DEDIEE
AUX LOGEMENTS, AUX SERVICES ET Al
COMMERCES)

')
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3.1 La localisation du site

+dzS &dzNJ €S GSNNIAY @GAaS LIN §tQhNASYy Gl GAzy RQ!Y

LesiteNB (1 Sy dz LI NJ t S&
LINEEAYAGS RQdzyS 1
sont:

Stdza LIRdzNJ f I RSdzEASYS debiueSyriire patue RQ! YSy | 3
2yS AYy2YRIo0fS YIFIA& aSLINBS RQStftS sl NJ dzy &S

de permettrede mobiliser ce foncier idéalement situé au sud du village

RS LISNXYSGGNB S RS@OSt2LIISYSY(d RQdzy y2dz@St dz |jdzl NI A ST
services.

[ S aSO0GSdzNJ 20250 RS tQh!t S&i & AdiafzRnnk ddesiodzR Rdz GAf €3S GSt | d

Le terrain retenu se trouvau sud du villagea environ 800 métres de la mairid_e terrain est actuellement occup,
par une pature. Les parcelles qui composent le terrain sont situées a proximitésdeau de Marbay classé en zo
inondable, mais en sont séparées par une zone tampon de protection des jardins.
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32 [ S& 202SO0ATFTA RQIFIYSYIl3ASYSy

Pourf QI YSY I 3SYSyesélusbbtre@®t 853G 8302S0O0A Fasuwas YSY I ISYSyda
91 Créer un total de75 logementssur une surface de 3,5 ha ;
1 Créer 15 logements locatifs sociagix
1 Desservir les lots en créant une voinieliant la D3 au chemin des Aulnes
1 Créer une zone de commerd@QSy @A NRY n KI
1 Créer un péle séniorsur 2,5 ha comprenant uBHPAD de 80 lits
1 Créer 70 logementsn résidence séniar
1 Aménager des liaisons de circulation douce.

/' SGGS hNASYGlFGA2Y RQ! YSYI 3SYSy (i zBrie ABSIIZND NEST NI2 WY ITBA 22 YOrtS! tf (8 2
dessous.

Extrait du reglement graphique du PLU
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